Satzung Uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitrage n
- ErschlieBungsbeitragssatzung -

Aufgrund des 8§ 19 Abs. 1 der Thuringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 16.08.1993 (GVBI.
S. 501), in der Fassung des 1. Anderungsgesetzes vom 08. uni 1995 (GVBI. S. 200) und des 2.
Anderungsgesetzes vom 10.10.1997 und des  § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08. April
1994/BGBI. | S. 766) hat der Stadtrat der Stadt Moorbad Lobenstein in seiner Sitzung am
28.10.1997 folgende Satzung beschlossen.

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Lobenstein erhebt ErschlieRungsbeitrage nach Vorschrift des Baugesetzbuches (88
127 ff.) sowie nach MaRRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die offentlichen zum Ausbau bestimmten Stra-
Ren, Wege und Platze (8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) _ _
in bis zu einer Stral3en-
breite (Fahrbahn ein-
schlie3lich der Geh-
wege, Radwege,
Standspuren, Schutz-
und Randstreifen)
von
1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6,0m
1.2. Kleinsiedlungsgebieten u. Ferienhausgebieten 10,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7.0m
1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten 140m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,0m
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebie-
ten 18,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
15. Industriegebieten 20,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m
2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséachli-
chen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrba-
ren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.
B. FuRwege § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu ei-
ner Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach
Nr. 5a) von 50m

3. fur die nicht zum Ausbau bestimmten, zur Er-
schlieBung der Baugebiete notwendigen Sammel-
stralRen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr.
3 BauGB und mit Ausnahme der Bestandteile nach
4a und 5a) bis zu einer Breite von 21,0m



(2)
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4, fur Parkflachen

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 50m

b)  soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren Erschlie3ung notwendig sind, bis
zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebiets (8
5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung)

5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-
platzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 50m

b)  soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stad-
tebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschlie3ung notwendig sind, bis zu 15 v.
H. der Flache des Abrechnungsgebietes (8§ 5 Abs.
1 und 2 findet Anwendung).

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Num-
mern 1, 3, 4a und 5a angegebenen Mal3e fir den Bereich der Wendeanlage auf das an-
derthalbfache, die Maf3e in den Nummern 1 und 3 mindestens um 8 m. Dasselbe gilt fur
den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.
Erschliel3t eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die grofite der in
Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere die Kosten fir:

1. den Erwerb der Grundflachen sowie der Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen be-
reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. die Freilegung der Grundflachen;

3. die erstmalige Herstellung der ErschlielSungsanlagen (einschlief3lich des Unterbaus, Be-
festigung der Oberflache, notwendige Erhéhungen und Vertiefungen) sowie Einrichtun-
gen fur ihre Entwasserung und Beleuchtung;

4. den Anschluss an andere Erschlielungsanlagen;

5. die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfal3t auch die Kosten, die fur die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstraf3e entstehen, die liber die Breiten der
anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwand es

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermit-
telt.

Der beitragsféahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage ermit-
telt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehre-
re Anlagen, die fur die Erschlieung der Grundsticke eine Einheit bilden (Erschlielungs-
einheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsau fwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.



§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstucksflache

(1) Die Flache der von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird der ErschlielBungsaufwand fur den Abschnitt einer ErschlieBungsan-
lage oder zusammengefasst fur mehrere ErschlieRungsanlagen, die eine ErschlieBungs-
einheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flachen der von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrech-
nungsgebiet.

(2) Als Grundsticksflache gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

2. bei Grundstiicken, flr die ein Bebauungsplan nicht besteht, oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 30 m
von der ErschlieBungsanlage oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze
des Grundstiickes. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstlickstiefe maRRgebend, die durch die hintere Grenze der Nut-
zung bestimmt wird. Grundstticksteile, die lediglich die wegemallige Verbindung zur Er-
schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbe-
rticksichtigt.

8§86
Verteilung des umlagefahigen Erschlieungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) anderweitig nicht gedeckte ErschlieSungsauf-
wand wird auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (8 5) in dem Verhaltnis verteilt,
in dem die Summen aus den Grundstiicksflachen und den zulédssigen Geschossflachen der
einzelnen Grundstiicke zueinander stehen.

(2) Die zulassige Geschossflache eines Grundstiickes wird nach Mal3gabe der Bestimmungen
der 88 7 bis 10 unter Beriicksichtigung der Nutzungsart (8 11) ermittelt.
Fur mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die Regelung des § 12.

87
Ermittlung der zulassigen Geschossflache bei Grunds tticken,
fur die ein Bebauungsplan die Geschossflachenzahl o der Geschossflache festsetzt

(1) Als zulassige Geschossflache gilt die mit der im Bebauungsplan festgesetzten Geschoss-
flachenzahl vervielfachte Grundstiicksflache.

(2) Setzt der Bebauungsplan die Grof3e der Geschossflache fest, gilt diese als zulassige Ge-
schossflache.

(3) Istim Einzelfall eine gréRRere als die nach Abs. 1 oder 2 zulassige Geschossflache geneh-
migt, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Bei Bauwerken mit Geschosshéhe von mehr als 3,5 m gilt als Geschossflache des Bauwer-
kes die Baumasse geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Absatz 1 bis 3 ermittelte
Geschossflache.

§8
Ermittlung der zulassigen Geschossflache bei Grunds tticken,
fur die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festse  tzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschossflachenzahl oder der GroR3e der Geschoss-
flache fur ein Grundstiick eine Baumassenzahl aus, so ergibt sich die auf die Grundstiicks-
flache anzuwendende Geschossflachenzahl aus der Teilung der Baumassenzahl durch 3,5.

(2) Ist eine grolRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl genehmigt, so
ergibt sich die zuldssige Geschossflache aus der Teilung dieser Baumasse durch 3,5.
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8§89
Sonderregelungen fiir Grundstiicke in geplanten Gebie  ten

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze hergestellt werden kénnen, wird
die Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl 0,5 vervielfacht. Ist nach der Festset-
zung des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zuléassig oder im Einzelfall ge-
nehmigt, so erhoht sich die Geschossflachenzahl fur jedes weitere Garagengeschoss um
0,3. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen auch Untergeschosse in Garagen- und
Parkierungsbauwerken. Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

Fur Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in geplanten Gebieten, deren Grund-
stiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Geb&uden uberdeckt werden sollen bzw. Giberdeckt sind (z. B. Friedhofe, Sportplat-
ze, Freibader, Kleingartengelande), gilt eine Geschossflachenzahl von 0,3. Die 88 7 und 8
finden keine Anwendung.

Fur beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der 88 7, 8 und 9
Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind, gilt die Geschossflachenzahl 0,5, wenn auf ihnen keine Ge-
baude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z. B. mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser errichtet werden dirfen.

8§10
Ermittlung des Nutzungsmalles bei Grundstlicken,
fur die keine Planfestsetzungi. S. der 88 7und 9  besteht

In ungeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fur die in Bebauungsplan keine den 88 7
bis 9 entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist nach § 17 Abs. 1 BauNVO die fir das je-
weilige Baugebiet hochstzulassige Geschossflachenzahl maRgebend. Der Berechnung der
hdchstzulassigen Geschossflachenzahl wird dabei als zulassige Zahl der Vollgeschosse
1. die in einem Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse,
2. soweit keine Geschosszahl festgesetzt ist,
a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstticken der naheren Um
gebung tUberwiegend vorhandenen Geschosse zugrunde gelegt.
Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. der BauNVO. Lassen sich Grundstiicke nach
der Eigenart ihrer ndheren Umgebung keinem der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten
Baugebiete zuordnen, so werden die fur Mischgebiete festgesetzten hdchstzulassigen
Geschossflachenzahlen zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss gilt als Geschossflache die tat-
sachlich vorhandene Baumasse geteilt durch 3,5.

Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fiir die Grundstlicke entspre-
chende Anwendung,
1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen;
2. die als Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstiicke § 9 Abs. 2 entsprechend tat
sachlich baulich genutzt oder
3. nur mit Nebenanlagen i. S. von 8§ 9 Abs. 3 bebaut sind.

Istin den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 im Einzelfall eine héhere Geschosszahl genehmigt,
so ist diese zugrunde zu legen.

Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 und 4 die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschossfla-
che des Bauwerks die Baumasse geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 und
4 ermittelte Geschossflache.

§11
Artzuschlag

FUr Grundstlicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Ge-
werbe- oder Industriegebiet liegen, sind die nach den 88 7 bis 10 ermittelten Geschossfla-



chen um 50 v. H. zu erhéhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aulRer diesen
Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlageni. S. von 8§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b.
Ein Artzuschlag entfallt fir die unter 8 9 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

8§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei Grundstiicken, die durch mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Stadt stehende Er-
schlieBungsanlagen im Sinne von 8§ 2 Abs. 1 Nrn. 1 - 5 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstu-
cke, Grundstiicke zwischen zwei ErschlieRungsanlagen), werden die Beitragsbemessungs-
grundlagen nach § 6 jeweils nur zu zwei Dritteln zugrunde gelegt.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fir

. den Grunderwerb,
. die Freilegung,
. die Fahrbahn,
. die Radwege,
. die Gehwege (zusammen oder einzeln),
. die Parkflachen,
. die Grinanlagen,
. die Beleuchtungseinrichtungen,
. die Entwasserungsanlagen,
10. die Immisionsschutzanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahmen,
deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwen-
dung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.
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§14
Merkmale der endgiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraRen und Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn
1. die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und diese mit
betriebsferti-
gen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind und
2. sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

(2) Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn
1. die Stadt Eigentimerin der Flachen fur die ErschlielBungsanlagen ist und
2. diese gartnerisch gestaltet sind.

§15
Vorausleistungen

Die Stadt erhebt fur die Grundstlcke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v. H. des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist;

2. bis zu einer H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundsttick genehmigt wird.



8§16
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 17
Immissionsschutzanlagen

Art, Unfang, Verteilung des umlagefahigen Aufwands und die Merkmale der endgtiltigen Her-

stellung von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende Satzungen im Einzel-
fall geregelt.

8§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 05. Juli 1992 Kraft.

Lobenstein, den 24. November 1997

Peter Oppel
Blrgermeister



